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B0 Gia cw I
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va Phat trién D6 thi Hoa Ky
. Van phong Gia cw
Uy vién Gia cw Lién bang

To Thong tin
Thu tuc Bfém nha Trwdce khi bi
tich thu bat déng san

Uéc tinh nghiia vu béao céo cong khai vé viéc thu thap thong tin nay la trung binh 15 phit cho méi cau tré 16, bao gébm
thoi gian xem xét hwéng dan, tim kiém cac ngudn di liéu hién co, thu thap va duy tri di liéu can thiét ciing nhw hoan
thanh va xem xét viéc thu thap théng tin. Théng tin nay 1a can thiét d& cé dwoc cac phuc lgi. HUD c6 thé khéng thu thap
thong tin nay va quy vi khéng bat budc phai hoan thanh biéu mau nay, trir khi né hién thi sé kiém soat OMB hién hop 1&.

Muc 1064 ctia Pao luat vé& cac Tu chanh Hé tro Nguwd&i vo gia cw Stewart B. McKinney nam 1988 cho phép B6 trwdng
thanh toan yéu cau bao hiém nhdm “thu hep khoang cach” gitra gia tri thi trwéng hop ly thu dwoc tir viéc ban bat dong
san cho bén tht ba dwoc HUD phé chuan. Nhirng bén tra I&i 1a bén cho vay, bén tw van va chd s& hivu nha dang cb
géng ban bat ddng san cla ho trwéc khi bi tich thu bat dong san. Dao luat v& Quyén riéng tw ndm 1974 cam két dam bao

tinh bao mat cho bén tra 16i. HUD sé khong tiét 16 thong tin nay trir khi dwoc phap luat cho phép hoac yéu cau.

Nhirng chd nha khéng tra duwoc no thé chap thuwong cb
géng ban bat ddng san cGia minh dé tranh bj tich thu b4t
dong san thé chap va dé bao vé tinh trang tin dung ctia ho.
Tuy nhién, do gia tri bat dong san giam & mot sé khu vuc
nhét dinh, mot s6 chi s& hiru nha khong thé kiém du tién
tlr viéc ban dé tra hét sé du thé chép.

Vi vay, Bo Gia cw va Phat trién D6 thi (Housing and Urban
Development, HUD) da trién khai Chwong trinh Ban nha
trwée khi bi tich thu bt ddng sén (Pre- foreclosure Sale,
PFS). Chwong trinh nay cho phép chi s& hiru nha cb
géng ban nha cta ho v&i gia ban hop ly trén thj trwong, cd
thé thap hon sé tién no' bén cho vay. HUD sau d6 sé hoan
tra cho bén cho vay khoan chénh léch gitra sb tién ban
duoc va khoan no thé chap chwa thanh toan.

Chu nha ban bat dong san cla ho theo Chwong trinh PFS
cling c6 thé dwoc hwédng loi bdng cach tranh bi anh hwéng
b&i viéc tich thu bat dong san thé chap déi véi xép hang tin
dung cla ho.

Sau khi xem xét tinh hinh tai chinh ctia cht s& hiru nha,
bén cho vay sé xac dinh loai quy trinh PFS ma chd sé& hiru
nha da diéu kién: (1) PFS tiéu chuén, (2) PFS dwoc sép
xép hop ly hodc (3) PFS duwoc sap xép hop ly cho cac
Quan nhan cé Thay dbi Vinh vién vé Quan lénh Don tru.

Khi loai PFS da dwoc xac dinh thi sé& cé mét sé tiéu chi
nhét dinh phai dwoc dap (rng trudc khi cht nha cé thé
duwoc phép theo dudi chuong trinh PFS.

Chu nha phai tham gia cac dich vu ctia mét bén moi
gidi/dai ly bat dong san. Bén moi gidi/dai ly bat dong san
dwoc chon khong dwoc c6 xung dét lgi ich vé&i chi sé hivu
nha, bén cho vay, bén dinh gia hodc bén mua lién quan
dén giao dich PFS. Giao dich phai dwoc thuc hién gita
hai bén khong lién quan va dwgc dac trwng bdi gia ban va
diéu kién khac c6 thé

chiém wu thé trong moét giao dich mua ban bat dong san
dién hinh. Néu chi s& hiru nha dam bao hop déng mua
ban trwéc khi nhan dwoc Phé chuan Tham gia, chd sé& hiru
nha c6 thé gli hop ddng cho bén cho vay dé xem xét phé
chuan Chuong trinh PFS.

Nhirng chd nha 1a chd s& hivu nha & khdng bat budc
phai dong gop dw tri tién mat téi thiéu va ban thanh
coéng bat ddng san clia minh bang chwong trinh nay
sé dwoc mién nghia vu thé chap va cé thé dwoc
hwédng wu dai tién mat 1én t¢i $3.000 My kim. Chu
nha c6 thé ap dung mét phan hoéc toan bd sb tién
$3.000 My kim dé giai quyét cac khoan thé chép cép
dwai va bu dap chi phi giao dich mua ban ma HUD
khéng thanh toan (bao gém phi chwong trinh bao
hanh nha, chi phi stra chira tuy chon va chi phi hoan
tat clia bén mua). Cac chu s& hivu nha da diéu kién
dwoc phép nhan sé tién con lai ttr khodn xem xét
$3.000 My kim nai trén khi két thic hop ddng. Sé tién
con lai nay chi c6 thé dwoc sir dung dé hé tro' chuyén
tiép hoac di doi.

Néu, sau nd Iwc thién chi, khdong nhan dwoc 1oi dé nghi
mua nha c6 thé chip nhan dwoc trong thdi gian quy dinh,
bén cho vay cé thé chap nhan Ching thw Tich thu B4t dong
san Thé chép (Deed-in-Lieu, DIL) tir chi nha. Mé&c du trong
hd so tin dung ctia ch nha, néu c6 PFS thi van tét hon la
DIL, nhwng DIL van dwgc cac chl ng danh gia cao hon so
vé&i viéc bi tich thu bat dong san thé chép.

Bang cach goi dén sb nay, ,
chl nha sé nhan dwoc thém théng tin chi tiét ttr bén cho
vay vé thu tuc va liéu ho cé du diéu kién hay khong. Vui
Iong LUU Y rang chi nha khéng cé nghia vu phai thue
hién cudc goi nay.
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