
 
 

 繁体中文 

房主須知: 解除 1989 年 12 月 15 日或之後投保的抵押貸款中承擔的個人責任 
 
房主須知: FHA 保險抵押貸款的承擔；個人責任的解除 

您有法律義務按照您的抵押貸款（信託契約）和本票的要求進行每月還款。 

美國住房和城市發展部 (HUD) 已採取行動，防止投資者和信用不佳的借款人購買某些由 
FHA 擔保的一至四戶住宅房產。對投資者的限制有一些小的例外：向公共機構和一些非

營利組織、印第安部落或服務人員提供的貸款；根據住房和城市發展部出售房產的特別

抵押貸款保險計畫提供的貸款、重建貸款或已保險抵押貸款的再融資。您的抵押權人可

以告知您是否屬於這些例外情況之一。 

如果房產的全部或部分被出售或轉讓給符合以下條件的借款人或接收人，HUD 將指示抵押

權人加速這項 FHA 保險抵押貸款的還款： 
• 不將該房產作為其主要住所或 HUD 批准的第二住所；或 
• 確實入住了房產，但其信貸未按照 HUD 的要求獲得批准。 

除法律禁止加速還款的某些銷售或轉讓外，本政策將適用。 

當抵押貸款加速還款時，全部餘額將被宣佈為「立即到期應付」。由於 HUD 不會批准

將該抵押貸款所涵蓋的房產出售給投資者或信用未經批准的人，因此您（原房主）仍將

對抵押貸款債務承擔責任，即使該房產的所有權可能已經轉移給新借款人。 

即使您透過讓經批准的借款人（即信譽良好的自住業主）承擔您的抵押貸款來出售您的

房屋，您仍然需要承擔抵押貸款債務，除非您從抵押權人那裡獲得了免責聲明。HUD 已
指示經 FHA 批准的抵押權人在原房主將其房產出售給信譽良好的借款人時準備這樣一份

免責聲明，該借款人應簽署一份協議，承擔並償還抵押貸款債務，從而同意成為替代借

款人。免責聲明包含在表 HUD- 92210.1 中，即《買方批准和賣方免責聲明》。如果抵押

權人在您將房屋出售給信用良好的自住借款人並簽署協議承擔個人債務責任時沒有主動

向您提供，您應該要求抵押權人提供。簽署此表後，您就不再對抵押貸款債務負責。 

http://portal.hud.gov/hudportal/HUD?src=/program_offices/administration/hudclips/forms/hud9a
http://portal.hud.gov/hudportal/HUD?src=/program_offices/administration/hudclips/forms/hud9a


 
 

 

1986 年 12 月 1 日或之後但在 1989 年 12 月 15 日之前投保的抵押貸款的責任承擔 

房主須知: FHA 保險抵押貸款的承擔；個人責任的解除 

您有法律義務按照您的抵押貸款（信託契約）和本票的要求進行每月還款。 

如果您透過讓買方承擔抵押貸款的方式出售房屋，您仍需承擔抵押貸款債務，除非您獲

得抵押權人的免責聲明。您可以透過以下方式獲得責任免除：(1) 以書面形式提出免除請

求；(2) 由 HUD/FHA 或您的抵押權人批准您的買方的信用；(3) 要求您的房產買方簽署

一份協議，承擔並償還抵押債務，從而同意成為替代借款人；以及 (4) 由您的抵押權人填

寫表 HUD 92210.1，《買方批准和賣方免責聲明》。 

如果您的抵押貸款是在 1986 年 12 月 1 日或之後，但在 1989 年 12 月 15 日之前辦理的，

且您出售了您的房產但沒有解除債務責任，並且如果買方承擔債務責任而非僅僅取得抵

押貸款的產權，那麼您和您的房產買方將共同且各自承擔在承擔債務之日起五年內的任

何違約責任。五年後，只有買方仍需承擔責任，除非抵押貸款在五年期滿時出現違約。

如果購買者取得抵押貸款的所有權而不承擔個人債務責任，您仍將對整個貸款期限的債

務負責。 

如果您希望解除個人債務責任，您應該與您的抵押權人聯繫。 

有關解除個人債務責任的問題，您應該諮詢您的抵押權人，或者與當地 HUD 辦公室的住

房管理工作人員聯繫。您的抵押權人可以為您提供對您的房產有管轄權的 HUD 辦公室的

地址。 
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